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I. MEMORIA 



1. MEMORIA INFORMATIVA 

1.1. ANTECEDENTES 

O 8 de xullo de 2021 foi emitido un requirimento por parte do Concello de Melide co asunto:  
INFORME SOBRE PROCEDEMENTO E LEXISLACIÓN APLICABLE EN RELACIÓN COA 
APROBACIÓN INICIAL DUN PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS E DOTACIÓNS (PEID) DE 
INICIATIVA PARTICULAR CONTIDO NO: 
“DOCUMENTO DE APROBACIÓN INICIAL PLAN  ESPECIAL PARA ECO ALBERGUE TURÍSTICO 
VINCULADO A LA RED DE CAMINOS DE SANTIAGO. SITUACIÓN: LUGAR TEIXÍN-MELIDE-A 
CORUÑA. PROMOTORES: D. ÓSCAR GARCÍA MOSTEIRO, DÑA. Mª TERESA SÁNCHEZ TARRÍO. 
REDACTORES: JOSÉ LUIS PÉREZ DONSIÓN, MARLENE PÉREZ SÁNCHEZ. JUNIO 2019. Asinado o 
06.06.2019”. 
Este Modificado I. PLAN ESPECIAL PARA ECO ALBERGUE TURÍSTICO VENCELLADO Á REDE DE 
CAMIÑOS DE SANTIAGO, ven dar resposta a dito requirimento. 

1.2. CONTIDO 

O presente documento ven a substituir os apartados sinalados no requirimento realizado polo Concello 
de Melide. 
APARTADOS DO APARTADOS SUBSTITUÍDOS NO 
Modificado I. PLAN ESPECIAL PLAN ESPECIAL 
1.3.  AXENTES 1. AGENTES 
1.4.  ÁMBITO DE ACTUACIÓN 3.1. DELIMITACIÓN DEL SECTOR 
1.5.  XUSTIFICACIÓN DA INTERESE E 

NECESIDADE PÚBLICAS 
 

II.  ANEXO I. ESCRITURA DE COMPRA-
VENTA PARCELA 

ANEXO V. ESCRITURA DE COMPRA-VENTA 
PARCELA 

1.3. AXENTES 

Promotores D. Óscar Manuel García Mosteiro 
DNI ***9917** 
Da. María Teresa Sánchez Tarrío 
DNI ***0587** 

Arquitecta PLAN ESPECIAL Da. Pilar Vence Lodeiro 
Colexiada 2.464 do COAG 
DNI ***1860** 

Enxeñeiro PLAN ESPECIAL D. José Luis Pérez Donsión 
Colexiado 573 COIG 
DNI ***0267** 

Arquitecto MODIFICADO I PLAN ESPECIAL D. Héctor González Castro 
Colexiado 4.158 do COAG 
DNI ***6671** 

1.4. ÁMBITO DE ACTUACIÓN 

O terreo sobre o que se expón o Plan especial é unha finca rústica situada na parroquia de San Cibrao, 
Melide. A estrutura catastral do ámbito constitúea unha única parcela, Polígono 1 - Parcela 130, 
Referencia catastral 15047A001001300000 GQ. Trátase en chan non urbanizable (rústico común) 
situado na parroquia de San Cibrao, municipio de Melide, de 5.263,73  m2 de superficie (6.931  m2 
segundo datos catastrais). 
A propiedade do ámbito obxecto de desenvolvemento é privada e corresponde a D. Óscar Manuel 
García Mosteiro con DNI nº ** 0587** e Dna. María Teresa Sánchez  Tarío con DNI nº ** 9917**  
segundo escritura de compravenda autorizada ante notario en data 22 de xullo de 2014. 
Sitúase a escasos 250 metros do núcleo urbano e histórico de Melide, a uns 400 metros do Camiño 
Primitivo e a uns 900 metros do Camiño Francés. Tanto o Camiño Francés como o Primitivo, teñen a 
consideración de bens de interese cultural por atoparse incluídos nas Lista de Patrimonio Mundial da 



Unesco. Dita parcela atópase incluída na zona de respecto (zona de  amortiguamiento segundo a 
terminoloxía recollida no artigo 13 da Lei 5/2016 do Patrimonio cultural de Galicia) do Camiño Francés. 
A súa configuración é substancialmente cuadrangular, atopándose situada na zona Norte do núcleo 
urbano de Melide, con acceso a través do camiño público que o delimita polo seu lado Sur e o incorpora 
á Rúa do Pilar que se introduce na trama urbana de Melide. 
Ficha catastral 

 
A finca linda con: 
Ó norte: parcela catastral 15047A00100128. 
Ó sur: camiño público. 
Ó leste: parcelas catastrais 15047A00100131, 15047A00100659, 15047A00100660, 15047A00100661 

e 15047A00100662. 
Ó oeste: parcela catastral 15047A00100129. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Parcela 

  
Rúa do Pilar 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Relación da finca co Camiño Primitivo e co Camiño Francés 

 
 
FOTOS DA PARCELA 
Acceso da parcela 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Interior da parcela 

 
 
Vistas de Melide dende a parcela 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 



Acceso da finca dende o camiño da Lagoa 

 

1.5. XUSTIFICACIÓN DA NECESIDADE E DO INTERESE PÚBLICOS 

No informe de secretaría que motiva o presente modificado de plan especial, reclámase o seguinte: 
En todo caso, a formulación destes plans especiais deberá estar baseada en causas de 
interese e necesidade públicos. O artigo 183.2  establece que os plans especiais de 
infraestruturas e dotacións conterán as determinacións axeitadas á súa finalidade  e, en todo 
caso, as seguintes (artigo n2 da LSG): a) Delimitación  dos espazos reservados para 
infraestruturas e dotacións urbanísticas e o sen destino concreto (artigo 73.2.a) da LSG). A 
tal efecto, establecemento da cualificación como dotacional do solo que requira a súa 
implantación, indicando  o  sen  carácter público ou privado e, de ser o caso, identificación 
como sistema xeral ou local das instalacións que conteña. 

Para establecer a necesidade e o interese públicos que xustifican a redacción do presente PLAN 
ESPECIAL PARA ECO ALBERGUE TURISTICO, remitímonos ó REGULAMENTO DA LEI 2.2016 DO 
SOLO DE GALICIA, que no seu artigo 54 establece as condicións das edificacións para ser 
potenciadoras do medio onde se sitúan: 

Artigo 54. Construcións e rehabilitacións destinadas ao turismo que sexan potenciadoras 
do medio onde se localicen. 
Para os efectos previstos no artigo 50.1.o), enténdese que son potenciadoras do medio en que 
se localicen as actividades previstas na lexislación turística seguintes: 
1. Os establecementos de turismo rural nos termos da lexislación de turismo e na determinación 

3.1.13 das directrices de ordenación do territorio de Galicia. 
2. As pousadas, nos termos da Lei de Turismo de Galicia; hoteis balneario, ligados ao 

aproveitamento de augas termais; hoteis-talaso, vinculados ao aproveitamento das augas do 
mar e os albergues turísticos vinculados á rede dos Camiños de Santiago. 

3. Outras instalacións turísticas no medio rural que teñan que localizarse inescusablemente nese 
medio concreto, como hoteis de montaña e hoteis da natureza. Nestes supostos exixiranse 
as seguintes condicións: 
a) Debe xustificarse cumpridamente a idoneidade da localización elixida. 
b) Deben implantarse nun espazo aberto e natural, tratándose dun lugar que posibilite realizar 

actividades en contacto coa natureza. 
c) O establecemento deberá contar con espazos exteriores abertos de esparexemento, cunha 

superficie mínima de parcela de 10.000 m² e a súa arquitectura terá que ser respectuosa 
e integrarse no contorno. 

4. Os establecementos de aloxamento na modalidade de agroturismo, nos termos establecidos 
na lexislación turística, incluíndo o enoturismo; deberán cumprirse os mesmos requisitos que 
no caso das vivendas vinculadas ás explotacións agropecuarias. 

Tal e como se establece no punto 2 do Artigo 54 da Lei 2.2016 do Solo de Galicia, os albergues 
turísticos vencellados á rede dos Camiños de Santiago son potenciadores do medio onde se 



sitúan, polo que consideramos que, aínda sendo un establecemento dotacional de caracter 
privado, o presente ECO ALBERGUE é de interese público. 
En canto ás determinacións axeitadas á súa finalidade cómpre indicar que se trata dunha dotación 
privada, de interese municipal pero sen infraestructuras ou instalacións municipais, non tratándose 
dunha intervención no sistema de comunicacións, nin transportes, nin espazos libres públicos, nin 
equipamento comunitario, nin instalacións destinadas aos servizos públicos nin subministracións 
de enerxía ou abastecemento, evacuación e depuración de augas. 
 
 
 
 
 
 
 
 

  



II. ANEXO I. ESCRITURA DE PROPIEDADE 
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